PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PTAM

1. INTRODUGCAO

O presente Parecer Técnico foi elaborado pela Ana Paula de Souza Azevédo, Engenheira Civil,
inscrito no CREA/CE: n°. 9748-D, Registro Nacional n°® 060096539-2, vinculada a Secretaria de. . .
Infraestrutura do Municipio de Paraipaba.

5. 0) B
2. OBJETO - IMOVEL AVALIANDO — 6

Identificagdo: Residencial W
Enderego: Rua 06, 22 Etapa Perimetro Irrigado, Lote: 140, Setor G, Casa 140, Paraipaba - Ceara,
CEP: 62.685-000.

(Localizagéo Georeferénciada: S 03° 26,444’ W 039° 12,721")

Google Earth i

sl . M. o

3. SOLICITANTE
Nome: Prefeitura Municipal de Paraipaba
CNPJICPF: 10.380.608/0001-42

Endereco: Rua Joaquim Braga, n°. 296 - Bairro: Centro, Paraipaba — Ceara, CEP: 62.685-000.

4. PROPRIETARIA

Nome: Rikeciane Brand&o Pereira, CPF: 603.611.993-33 /9. ) il
Paula de/Souza Azevéde

Engefheira Civil
CREA-CEn°9748-D Pag.: 1
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5. OBJETIVO E FINALIDADE

Objetivo: Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando para fins de comercializagdo
(Valor Locaticio).

Finalidade: A finalidade do presente parecer é determinacdo do valor de mercado do |movel
avaliando para fins de comercializagéo (Locagao). e ;

6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS oL &

Atividades desenvolvidas na realizag&o deste trabalho: \2
a) Vistoria do imével da regido homogénea; Vg 5y DB

b) Pesquisa na regi&o para identificacéo de uma amostra de iméveis assemelhados ofertados ou

vendidos no mercado imobiliario:

c) Anélise do titulo de propriedade:;

d) Consulta a Lei de Uso e Ocupag&o do Solo Urbano da Cidade:;

7. VISTORIAS
7.1. Vistoria da Regido

. Urbanizacao:

[x] Rede de abastecimento de agua
[ 1 Rede de esgoto

[ 1 Rede telefénica

[x] lluminagéo plblica

[x] Rede de energia elétrica

[ ] Guias e Sarjetas

[ ] Pavimentac&o asfaltica
[ 1 Calgcamento

[ 1 Paralelepipedo

[x] Servigo de coleta de lixo

[ ] Drenagem de aguas pluviais [x] Areia/Picarra
. Servigos Comunitarios:
[ ] Transporte Coletivo [ ] Comércio

[ ] Hospital
[ ]1Escolas
[x] Coleta de Lixo

- Vocagao Predominante:

[x] Residencial horizontal
[ 1 Residencial vertical

[ 1 Comercial

[ 1Industrial

[x] Policiamento

[ 1Areas de lazer

[1]

[ ] Institucional
[ 1 Conjuntos habitacionais

[]
[1] fme_:)ﬁ% &ﬁg{ﬁ{u{gédo

Engenheira Civil
CREA-CEn°9748 - D
®.M. n° 060096532-2
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. Padrao Construtivo Predominante:

[ ] Proletario

[ ]1Baixo

[x] Médio Inferior
[x] Médio

7.2. Vistoria do Avaliando

[ 1 Médio superior
[ 1Alto
[ ] Luxo/Premium

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 27/06/2017.

Descrigao:

03

A edificacdo existente conta com area total construida avaliada em 208,17m?* em 01 (um)

pavimento:

+ A edificacdo avaliada € composta de: varanda em “L”, 01 sala, 01 cozinha, 02
quartos, 01 banheiro, hall, 01 suite com banheiro e closet, area de servico, 02

vestiarios com banheiros

4+ Campo de futebol medindo: 30,00m x 60,00m.

Agua: da adutora; e

Esgoto: fossa.

Area do Terreno (total): 37.000,00m?2

Area do Terreno (Avaliado): 4.251,22m?
Area Construida (Avaliada): 208,17m?
Topografia/Formato do Terreno: Plana.
Observagao/Ocupacgao Atual: Desocupada.
Condigdes da superficie: Seco

. Urbanizagéao:

[x] Rede de abastecimento de agua
[ 1 Rede de esgoto

[ 1 Rede telefénica

[x] lluminacao publica

[x] Rede de energia elétrica

[ ] Drenagem de aguas pluviais

7.3. Vistoria das Edificaces e Benfeitorias

Identificacdo:

Inscricido Municipal n°.: a 22 Etapa Perimetro Irrigado ndo esta cadastrada na Prefeitura.

Paula Souza Azeveédo

Engenheira Civil
CREA - CE n° 9748 - D
R:N: n° 060004830:2

Area Construida (Avaliada): 208,17m?
Padrao construtivo: médio.

[ ] Guias e Sarjetas

[ ] Pavimentacdo asfaltica
[ ] Calcamento

[ ] Paralelepipedo

[x] Servigo de coleta de lixo
[x] Areia/Pigarra

Pag.: 3



Estado de conservagdo: podemos caracterizar como necessitando de alguns reparos, como:

+ As janelas dos quartos sdo pequenas e com pouca ventilacdo, e na suite ndo tem janela;

o
£

+ As instalacbes elétricas tém que ser feitas uma revisdo, tem tomada e disjuntor

pendurados. Os refletores do campo néo estao funcionando;

Ana Paula %ﬁﬁ?ﬂ Azevedo
Engenheira Givil
CREA - CE n° 9748 -D
R.N. n° 0600965392
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+ Nos vestiarios as esquadrias s&o portdes com grades vazadas. (S Ere . 0S =

Idade aparente: aparenta aproximadamente 10 anos

8. METODOLOGIA ADOTADA

[x] - Método Comparativo de Dados de Mercado;
[ 1- Método de Quantificacéo do Custo.

9. PESQUISA DE VALORES DE MERCADO

Procedeu-se a uma pesquisa de imoveis assemelhados, junto aos agentes do mercado
Imobiliario, compondo-se uma amostra estatistica representativa do mercado imobilidrio da
regido.

angPauia -qé:?a Azevédo
Engehheira Civil Pag.: 5
CREA - CE n° 9748 - D
R.N. n° 0860096539:2



10. RESULTADO FINAL DO PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

O valor final da avaliacéo refere-se a uma transacgéo a vista na data do laudo com o imével sem
énus, arredondado em 1% conforme normas técnicas, NBR 14.653 e partes. -

R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais). g &

11. OBSERVACOES

O presente trabalho fundamenta-se:

Na documentacéo fornecida pelo interessado:

Nos dados obtidos junto acs agentes do mercado imobilidrio da regido, todas tomadas de boa fé
g, portanto confiaveis;

12. FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Fachadas

An}fgﬁﬁ%ﬁm Azevédo
Engenheira Civil

CREA - CE n° 9748 - D
R.N. n° 060096539-2
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Campo de futebol

Ana Paula de %&éﬁxegém

Engenheira Civil
CREA-CEn°9748-P
R.M: n® 060096539-2



=

Paraipaba-CE, 29 de junho de 2017.

Ana Paula de Souza Azevédo
Enga. Civil: CREA-CE 9.748-D
Reg. Nac. 060096539-2

Ana Pauia de Souza Azevédo
Engenheira Civil
CREA-CEn°9748-D
R.N. n° 060096539-2

Of
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