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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA - PTAM\a % é

1. INTRODUGAO

O presente Parecer Técnico foi elaborado pela Ana Paula de Souza Azevédo, Engenheira Civil,
inscrito no CREA/CE: n°. 9748-D, Registro Nacional n® 060096539-2, vinculada a Secretaria de
Infraestrutura do Municipio de Paraipaba.

2. OBJETO - IMOVEL AVALIANDO
Identificacdo: Residencial

Endereco: Av. Principal, — Setor E, Paraipaba — Ceara, CEP: 62.685-000.
(Localizacdo Georeferénciada: Logitude: 480675.00 m E Latitude: 9615698.00 m S)

3. SOLICITANTE
Nome: Prefeitura Municipal de Paraipaba
CNPJ/CPF: 10.380.608/0001-42

Endereco: Rua Joaquim Braga, n°. 296 - Bairro: Centro, Paraipaba — Ceara, CEP: 62.685-000.
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4. PROPRIETARIO
Nome: Jodo Aureste da Costa, CPF: 713.413.743-00
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5. OBJETIVO E FINALIDADE \f oS

Objetivo: Determinacéo do valor de mercado do imével avaliando para fins de comercializacéo
(Valor Locaticio).

Finalidade: A finalidade do presente parecer é determinacdo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de comercializacdo (Locac&o).

6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS
Atividades desenvolvidas na realizacdo deste trabalho:
a) Vistoria do imével da regido homogénea;

b) Pesquisa na regido para identificacdo de uma amostra de iméveis assemelhados ofertados ou
vendidos no mercado imobiliario;

¢) Andlise do titulo de propriedade;

d) Consulta a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano da Cidade;

7. VISTORIAS
7.1. Vistoria da Regido

. Urbanizagao:

[x] Rede de abastecimento de agua [ 1 Guias e Sarjetas

[ 1 Rede de esgoto [ 1 Pavimentacéo asfaltica
[ 1 Rede telefénica [x] Calgamento

[x] lluminacé&o publica [ ] Paralelepipedo

[x] Rede de energia elétrica
[ 1 Drenagem de aguas pluviais

. Servigos Comunitarios:

[x] Servico de coleta de lixo
[ ]1Areia/Picarra

[ 1 Transporte Coletivo [ 1 Comércio
[ ] Hospital [ ] Policiamento
[x] Escolas [ 1Areas de lazer

[x] Coleta de Lixo

. Vocacgdo Predominante:

[x] Residencial horizontal
[ 1 Residencial vertical
[ 1 Comercial

[ 1 Industrial

[x] Posto de Salde

[ 1 Institucional

[ 1 Conjuntos habitacionais
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. Padrao Construtivo Predominante:

[ 1Proletario

[ ] Baixo

[x] Médio Inferior
[x] Médio

7.2. Vistoria do Avaliado
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[ 1 Médio superior
[ 1Alo

[ ] Luxo/Premium

A vistoria do imoével avaliado foi realizada no dia 16/05/2019.

Descrigéo:

A edificac@o existente conta com area total construida avaliada em 132,43m? em 01 (um)

pavimento:

4 A edificacéo avaliada € composta de: 01 garagem, 01 sala, 01 cozihha, 03 quartos,

01 banheiro e 01 area de servico.

Agua: do poco e da adutora;

Esgoto: fossa.

Dimensdes do Terreno: 35,92m x 9,05m = 325,08m?

Area Construida Avaliada: 132,43m?
Topografia/Formato do Terreno: Plana.
Observagao/Ocupacao Atual: Desocupada.
Condicoes da superficie: Seco

. Urbanizacéo:

[x] Rede de abastecimento de agua
[ ] Rede de esgoto

[ 1 Rede telefénica

[x] lluminac&o publica

[x] Rede de energia elétrica

[ 1Drenagem de aguas pluviais

7.3. Vistoria das Edificagtes e Benfeitorias

Identificagdo:

[ ] Guias e Sarjetas

[ ] Pavimentacéo asfaltica
[x] Calcamento

[ ] Paralelepipedo

[x] Servico de coleta de lixo

[ ]Areia/Picarra

Inscricdo Municipal n°.: o Setor E, ndo esta cadastrado na Prefeitura.

Area Construida Avaliada: 132,43m?

Padrao construtivo: médio.

Estado de conservacdo: podemos caracterizar como boa.

Idade aparente: aproximadamente 15 anos.
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8. METODOLOGIA ADOTADA

[x] - Método Comparativo de Dados de Mercado;
[ 1- Método de Quantificacéo do Custo.

9. PESQUISA DE VALORES DE MERCADO

Procedeu-se a uma pesquisa de iméveis assemelhados, junto aos agentes do mercado Imobiliario,
compondo-se uma amostra estatistica representativa do mercado imobiliario da regi&o.

10. RESULTADO FINAL DO PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

O valor final da avaliagcdo refere-se a uma transacéo a vista na data do laudo com o imével sem
6nus, arredondado em 1% conforme normas técnicas, NBR 14.653 e partes.

R$ 400,00 (quatrocentos reais).

11. OBSERVAGOES

O presente trabalho fundamenta-se:
Na documentacgéo fornecida pelo interessado;

Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario da regido, todas tomadas de boa fé
e, portanto confiaveis;

12. FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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Ambientes internos / area externa

Banheiro
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Area de servico

Paraipaba-CE, 27 de maio de 2019.
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Ana Paula de Souza Azevédo
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Reg. Nac. 060096539-2
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