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1, INTRODUCAO

O presente Parecer Técnico foi elaborado pela Ana Paula de Souza Azevédo, Engenheira Civil,

inscrito no CREA/CE: n°. 9748-D, Registro Nacional n® 080096539-2, vinculada a Secretaria de
Infraestrutura do Municipio de Paraipaba.

2. OBJETO - IMOVEL AVALIANDO

Identificagdo: Residencial

Endereco: Localidade de Calumbi dos Fernandes, Paraipaba — Ceara, CEP: 62.685-000.
(Localizagéo Georeferénciada: -3.381935°S, -39,195171°W)
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3. SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Paraipaba

CNPJ/CPF: 10.380.608/0001-42

Enderego: Rua Joaquim Braga, n°. 296 - Bairro: Centro, Paraipaba — Ceara, CEP: 62.685-000.
4. PROPRIETARIA

Nome: Hozana Martins dos San'tos‘:’cPF: 038.078.873-00 /ﬂz%@
- apd Paula Souza Azevedo
Engénheira Civil
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5. OBJETIVO E FINALIDADE

Objetivo: Determinacéo do valor de mercado do imével avaliando para fins de comerc‘n"é’tl‘izac;é“o‘

(Valor Locaticio).

Finalidade: A finalidade do presente parecer é determinacéo do valor de mercado do imovel

avaliando para fins de comercializacéo (Locaco).

6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizag@o deste trabalho:

a) Vistoria do imdvel da regido homogénea;

b) Pesquisa na regio para identificacdo de uma amostra de iméveis assemelhados ofertados ou

vendidos no mercado imobiliario;

c) Anélise do titulo de propriedade;

d) Consulta a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano da Cidade;

7. VISTORIAS
7.1. Vistoria da Regiéo

. Urbanizagao:
[x] Rede de abastecimento de agua
[ ] Rede de esgoto
[ 1 Rede telefénica
x] lluminacéo publica
[x] Rede de energia elétrica

[ 1 Drenagem de aguas pluviais

. Servicos Comunitarios:
[ 1 Transporte Coletivo
[ 1 Hospital
[x] Escolas

[x] Coleta de Lixo

. Vocagéao Predominante:

[x] Residencial horizontal

[ ] Guias e Sarjetas

[ 1 Pavimentacéo asfaltica
[ 1 Calgcamento

[ 1 Paralelepipedo

[x] Servico de coleta de lixo

[x] Areia

[ 1 Comércio
[x] Policiamento

[ ]1Areas de lazer

[1]

[ 1 Institucional
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&
[ 1 Residencial vertical [ 1 Conjuntos habitacionais % FLS.:
[ ] Comercial [1 %
[ 1 Industrial []

. Padriao Construtivo Predominante:

[ 1Proletario [ ] Médio superior
[x] Baixo [ ]Alto

[x] Médio Inferior [ 1 Luxo/Premium
[ ] Médio

7.2. Vistoria do Avaliando

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 03/10/2019.

Descrigdo:
A edificacéo existente conta com area construida de:
Casa 1= 240,24m?
Casa2= 26,99m?
Totalizando: 267,23m?

A Casa 1 & composta de: varanda em “U”, 01 sala, 01 circulagdo, 02 quartos, 02

banheiros, 01 suite com banheiro e 01 cozinha.

A Casa 2 € composta de: 01 cozinha, 01 quarto e 01 banheiro.

Agua: poco e Cagece.
Esgoto: fossa.

Area do Terreno: 766,59m?

Area Construida: 267 23m?

Area Avaliada: 267,23m?
Topografia/lFormato do Terreno: Plana.
Observagao/Ocupagao Atual: Desocupada.

Condicoes da superficie: Seco

An auf‘a’éfié%lza Azeveuo
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. Urbanizagio: = s ’*‘ig—
[x] Rede de abastecimento de agua [ 1 Guias e Sarjetas %,ﬂ
f/rora V. pat

[ ]1 Rede de esgoto [ 1 Pavimentacéo asfaltica
[ ] Rede telefénica [ ] Calcamento
[x] lluminacéo publica [ ] Paralelepipedo
[x] Rede de energia elétrica [x] Servico de coleta de lixo
[ 1 Drenagem de aguas pluviais [x] Areia

7.3. Vistoria das Edificacdes e Benfeitorias

Identificacdo:

Inscrigdo Municipal n°. a Localidade de Calumbi dos Fernandes, ndo estd cadastrada na
Prefeitura

Area construida: 267,23m?

Padrao construtivo: médio.

Estado de conservacgdo: podemos caracterizar como necessitando de alguns reparos, como:

Idade aparente: a Casa 1 € nova e a Casa 2 aparenta 10 anos.

8. METODOLOGIA ADOTADA
[x] - Método Comparativo de Dados de Mercado;

[ ]1- Método de Quantificagéo do Custo.

9. PESQUISA DE VALORES DE MERCADO

Procedeu-se a uma pesquisa de imodveis assemelhados, junto aos agentes do mercado
Imobiliarios, compondo-se uma amostra estatistica representativa do mercado imaobiliario da
regido.

10. RESULTADO FINAL DO PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

O valor final da avaliagéo refere-se a uma transacéo a vista na data do laudo com o imével sem
6nus, arredondado em 1% conforme normas técnicas, NBR 14.653 e partes.

R$ 500,00 (quinhentos reais).

11. OBSERVACOES

O presente trabalho fundamenta-se:
Na documentagéo fornecida pelo interessado; /
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Nos dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario da regido, todas tomadas de boa fé
e, portanto confiaveis;

12. FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Fachadas

Area externa

Casa1

;:\?Fglajde uza Azevedo
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Ambientes internos
R %)
Casa1 Lo A

Azévéno

Engenheira Civil Pag.; 6
CREA-CEn°9748-D
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Casa 2

Paraipaba-CE, 04 de outubro de 2019.
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Ana Paula de Souza Azevédo
Enga. Civil: CREA-CE 9.748-D
Reg. Nac. 060096539-2

ina Paula de Souza Azevédo
Enganheira Civil
CREA-CEn°9748-D
R.N. n° 080096539-2

Pag.: 7



==l 253

W 66'92 ‘2 VSV VAINYLSNOD TVLOL V3dy
VXIvVd VINY1d

Z-6ES9500%0 M K'Y
- 8YL6 U 3T - ¥IUD
W P20V L VYSYD YAINELSNOD TV.LOL VIYY
zW 65'99/ :ONTFHYHIL O TVLOL VIHY

abu
[AID ENSYHSBUI Mo1LLS6L6E
OPAAITY NNNQ:W 4 m-.uwm uy S,GE618E°E ‘:SYAYNIAHO0D
ety ZIdv4vYHD 0a vYNd
2 &)
> 0@
¥ o
-~ =] 1 s = | I ] s 45
5 O\ ©
5 - ¢ .
m ¥ ..% = 1 91 === = e s e -
D @wﬂ U &
O P & o AEEQ=Y
O..o i FG/‘.,. g TUONIATY )
m,w_.. ,NA@ Ve - ot W P |
C_.Q.J - —— — C o
/._ ) e i
s B o i o
8 o
m A 12 )
wns il R e
u B b} _
—
ey -
5 oM
] &1 : J oy
& M SIE H
== [=
A 0L=Y
i gLy o
=

oydvinouiD

05 Ry
WHNIZOZ

E
my

]
e
<
SiE
[

MG =Y
m [ sty

o

=

oooE

[=3

&



Z-6£G960090 oM "N
G - 8¥46 M IV - VIUD

jiA1g eaeyuabug
auwﬁuﬂ%.ﬂ&@ﬁ ein

\agud = T AL
R >
=) “
2 _ ©
- Q-
) - & <
2 os .,ﬁm
S (03] &/
; ool R
~» EN
Qmuw. kau Gﬁ@
Stan -

BUY

M. LLLS61°6E
S.6E618€°C ‘:SYAVYNIQHO0D

W 66'9Z ‘2 YSVYO YAINY.LSNOD TVIOL VIdY
W $Z'0P2 1 YSYO VAINYLSNOD TVLOL V3uY
W 6G'99/ :ONIHYIL 04 VLOL V3yy

-—i D83
vXivd <PZ<._&>®

ZI4V4vYHO Od VN

L4}

74

13

F 3

gyl \\ e

"/

s

/

AN

/

T

[2E3

ul

1



